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OM ADMINISTRATIONSGRUNDLAGET

Om administrationsgrundlaget for Boderne Sommerhusaftaleomrade

Baggrund

Boderne sommerhusaftaleomride omfatter 97 allerede bebyggede
sommerhusgrunde i landzone. De fleste boliger anvendes som
sommerhuse, men enkelte boliger anvendes lovligt til helarsbolig-

formal.

I kommuneplanen har omradet formel status som sommerhusafta-
leomrade, i lighed med et antal andre aftaleomrider rundt om pa
Bornholm og 1 andre landsdele. Omradet er dermed anerkendst til
sommerhusformal i landzone, men af lovtekniske drsager kan det
ikke overfores til egentligt sommerhusomrade, og er derfor ikke

omfattet af samme regler som galder for andre sommerhusomra-

der.

I forbindelse med kommunens sagsbehandling af byggeri i som-
merhusaftaleomridet ved Boderne, er der opstiet tvivl om de krav
der gaelder i omridet, og om hvornir, og med hvilken vagt, de for-

skellige regler skal bringes i anvendelse.

Store dele af sommerhusaftaleomridet omfattes af to deklarationer
fra 1976, som udger et vesentligt grundlag for omradets administra-

tion. Deklarationerne skal administreres efter reglerne i planlovens §

43.

Derudover styres udviklingen i omréidet iszr af planlovens regler for
landzoneadministration og kommuneplanens rammebestemmelser,

samt af bygningsreglementets bestemmelser?

Der findes ogsa regler efter anden lovgivning som kun lejlighedsvis
bringes i anvendelse, og som ogsd administreres af Bornholms Re-

gionskommune, f.eks. vejloven og miljeloven.

Endelig er dele af omradet omfattet af naturbeskyttelsesloven, der
for en vaesentlig del administreres af staten (iser fredskov og

strandbyggelinje).

Boderne Grundejerforening har flere gange spurgt, om det var mu-
ligt at @ndre omradet til egentligt sommerhusomride, sd det kunne
administreres i lighed med andre sommerhusomrider, men indtil
videre har dette ikke kunnet lade sig gore, da det forhindres af plan-

lovens forbud mod planlegning for nye sommerhusomrider.

Den onskede =ndring til sommerhusomrade forudsatter en lovan-
dring og et landplandirektiv, der gor det muligt at 2endre omradet til
sommerhuszone med en lokalplan. Erhvervsstyrelsen, der i dag
varetager planomridet, er opmarksom pa, at der er et onske om at
@ndre Boderne Sommerhusaftaleomrade, sa det med lokalplan kan

overfores fra landzone til egentligt sommerhusomride.

Indtil videre er Boderne Sommerhusaftaleomriade omfattet af flere
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samtidigt gzldende regelsat, herunder 2 deklarationer, som kom-
munen som eneste patalemyndighed har en serlig forpligtelse i for-
hold til.

Dette administrative grundlag beskriver de regler, der administreres

efter, og de sagsgange der anvendes ved behandling af byggesager

mm.

Om Boderne Sommerhusaftale- Boderne sommerhusaftaleomrade afgrenses i kommuneplanen og
o

omrade omfatter 97 sommerhusgrunde (hvoraf enkelte som sagt anvendes

til heldrsboligformal). Sommerhusomridet er ift. administrations-
grundlaget fordelt pa tre delomrader: Deklarationsomrade A med
54 sommerhusgrunde, Deklarationsomride B med 32 grunde og der
ud over 4 sma omrader i landzone, der indeholder 11 sommerhus-

grunde.

Der er ikke mulighed for, pd baggrund af de nugzxldende regler, at

foretage yderligere udstykning af sommerhusgrunde.

Iflg. "Bodernes Historie” skrevet af Poul Aksel Eriksen blev som-
merhusbebyggelsen ved fiskerlejet Boderne gradvist udbygget fra
1920érne. Det er etableret som det man kalder et ”’selvgroet” tet
bebygget omride, uden nermere regler for bebyggelse eller anven-

delse. De fleste huse 14 oprindeligt pa lejet grund.

1949 etablerede forsvaret Raghammer skydeareal ost for sommer-

husbebyggelsen. I 1967 blev der etableret vandvark i omradet.

1969 etableredes en grundejerforening i omradet, der kunne vareta-
ge felles interesser som veje, parkering mm. I begyndelsen af 70ér
krevede Aakirkeby Kommune, at omradet og omridets bebyggelse
nu blev “legaliseret” i forhold til byggelov mm. 1 forste omgang
blev det bl.a. foreslaet at nedrive et antal huse, og at nogle kritisable
aflobsforhold blev bragt i orden.

Grundejerforeningen enskede omvendt at opna sterre sikkerhed
gennem udstykning af grunde der samtidig tillod etablering af sive-

brende mm. Man ivaerksatte udarbejdelse af en udstykningsplan.

1974 foreld landinspektorens endelige forslag til udstykning. Efter
besigtigelse af Fredningsnavnet blev resultatet at de fleste huse
kunne bibeholdes (et fital blev nedrevet). Da udstykningsplanen 1
1976 var godkendt af Matrikeldirektoratet, blev der tinglyst 2 dekla-
rationer, underskrevet af de dengang 2 grundejere. Deklarationerne
er efterfolgende tinglyst pa alle de grunde der blev udstykket 1 hen-
hold til planen.

12010 blev kloakeringen i omradet pabegyndt (er siden gennem-
fort).

De to deklarationer De to deklarationer for sommerhusaftaleomradet i Boderne udleg-
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Planlovskrav til administration af
deklarationer

ger begge et antal udstykninger der kun kan anvendes til sommer-
husformil, med anvendelsesmassige begraensninger der pa den tid
svarede til andre sommerhusomrider. Desuden blev der udlagt ret
store ubebyggede arealer, herunder fellesarealer, begrundet i at de
enkelte sommerhusgrunde var meget sma. Fellesarealernes anven-

delse er noje beskrevet og enslydende 1 de to deklarationer.

De to deklarationerne ligner sdledes hinanden, men med enkelte ret
veaesentlige forskelle mht. bebyggelsesmuligheder, der igen tog ud-
gangspunkt i omradets variationer mht. grundstorrelser og natur-

indhold.

I deklarationsomrade A (for dele af tidl. matr. nr. 101a, Aaker) ligger
bebyggelsen meget tet, med meget sma grundsterrelser, i et abent
og kuperet terraen. I deklarationsomrade B er grundene noget storre,

og landskabet preges overvejende at taet skovbevoksning.

Deklarationernes byggemuligheder afspejler dette, idet der tillades
storre sommerhuse i omrade B, fordi den visuelle indvirkning af
sommerhusbebyggelsen her er vasentlig mindre (jf. forsidebilleder-

ne).

Deklarationerne fastlegger konkrete krav til maksimal bebyggelse af
den enkelte sommerhusgrund. Omregnet til bebyggelsesprocent
svarer det til at der tillades en bebyggelsesprocent pa op til 22,5 i
omrdde A, mens der tillades en bebyggelsesprocent pd under 15 i
omride B (beregnet ud fra deklarationernes maksimale krav til be-

byggelse og minimum-grundstorrelser).

Desuden fastlegger deklarationerne en rakke andre krav til bebyg-
gelse, materialeanvendelse, vej- og parkeringsforhold samt ubebyg-

gede/gronne omradet.

Kommunalbestyrelsen har mulighed for at overdrage dele af patale-

retten til grundejerforeningen.

Igennem tiden har der flere gange veret tvivl om, og i hvilket om-

fang kommunen har en pligt til at hindhxve deklarationerne.

Kommunen har mulighed for at haindhave deklarationer efter plan-
lovens § 43. Her fastslds, at kommunens mulighed for at haindhave
servitutter med § 43 kun vedrerer forhold, som kan reguleres med
lokalplan: ”Kommunalbestyrelsen kan ved pabud eller forbud sikre
overholdelse af servitutbestemmelser om forhold, hvorom der kan

optages bestemmelser i en lokalplan.”

Det er derfor lokalplankataloget i planlovens § 15 stk. 2 der udgor
afgreensningen for hvilke servitutbestemmelser der kan handhaves.

Eksempel: 1 den kommenterede planlov forklares som eksempel, at

pdbud om overholdelse af bestemmelser om udformning og anven-



OM ADMINISTRATIONSGRUNDLAGET

delse af ubebyggede arealer i en servitut vedr. faerdselsret kan hand-
haves med § 43, men at det ikke kan udstraekkes til at omfatte facrd-
selsrettens udovelse, da ejer og brugerforhold ikke kan reguleres i en
lokalplan. ”Hvis servitutten ikke regulerer forhold som kan regule-
res med en lokalplan ophazves pabuddet som uhjemlet” (ved en evt.

klagesag).

For at en servitutbestemmelse kan hindhaves, kreves desuden at

servitutten er klart og entydigt udformet.

Hindhavelse af servitutter efter § 43 skal desuden ske under rimelig
hensyntagen til kommuneplanens rammebestemmelser, jf. planlo-
vens § 12 stk. 1, hvorefter kommunen skal virke for kommunepla-

nens gennemforelse.

Patale efter § 43 har endvidere karakter af offentligretlig afgorelse,
hvorfor forvaltningslovens regler og almindelige forvaltningsretlige

principper skal iagttages.

Hvis kommunen udever myndighedsbefojelse i forhold til en servi-
tut, skal dette ske som afgorelse efter planlovens § 43. Afgorelser
efter planlovens § 43 skal som andre afgorelser efter planloven led-

sages af klagevejledning,

Begransninger vedr. dispensationer mm

Der er kun begransede muligheder for at fravige de eksplicitte krav
der fremgar af deklarationerne. Deklarationer som disse, hvor
kommunen har en pataleret, indebzrer en sarlig pligt for kommu-

nen til hindh=velse.

Den kommenterede planlov: “Hvis kommunen er pdtaleberettiget,
eller enepataleberettiget, har kommunen ikke fri adgang til at tillade
afvigelser fra servituttens bestemmelser. Pataleretten skal dels ud-
oves under respekt for at kommunen er en offentlig myndighed,
herunder med hensyn til saglighed, lighed og objektivitet. Kommu-
nen ma endvidere udove sin pitaleret under hensyntagen til servi-
tuttens bagrund og sigte, og de berettigede forventninger, som set-
vitutten har skabt for de servitutberettigede. Der ma dog samtidig
foretages en konkret vurdering, hvor der bl.a. henses til servituttens
ordlyd, herunder eksplicit adgang til at tillade mindre afvigelser,
omfanget og betydningen af en overskridelse i forhold til de servi-
tutberettigede, samt af den tids- og samfundsmaessige udvikling
siden servituttens oprettelse. Hvis kommunen undlader at sikre
overholdelse af servitutter, hvor kommunen er pataleberettiget viser
retspraksis, at kommunen kan padrage sig et erstatningsansvar over

for de servitutberettigede”.

Der er derfor kun meget begraenset mulighed for at fravige deklara-

tionernes bestemmelser.

Hvis deklarationsbestemmelserne ikke er entydige, og dermed dbner
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Andre planlovskrav

mulighed for fortolkning, har kommunen gennem tiden etableret en
praksis for hvordan der administreres. Dette fremgir 1 vedhzftede

noter til det administrative grundlag.

Selvom kommunen har en forpligtelse til at handhave deklaratio-
nerne, gelder der samtidig en forpligtelse til at overholde de krav

der gaelder i medfer af anden lovgivning, herunder planloven.
Kommuneplan 2013 for Bornholms Regionskommune

Kommuneplanens rammebestemmelser geldende for 000.S.03 for
Boderne ost.

Omrédets anvendelse: Omradet er udlagt til sommerhusomrade
Bebyggelsens art og anvendelse: Sommerhusomride i landzone
Bebyggelsesforhold:

Den maksimale bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom er
fastsat til 15.

Bebyggelse ma ikke opfores i mere end 1 etage.
Bebyggelseshojden i omridet ma ikke overstige 5 m.

Zonestatus: Omrédet er ved planens vedtagelse beliggende i land-

zone. Ved lokalplanlaegning skal omridet forblive i landzone

Kommunalbestyrelsen har pligt til at virke for kommuneplanens
virkeliggorelse jf. planlovens § 12 stk. 1. Kommuneplanens ramme-
bestemmelser udgor derfor et vasentligt forhold, som ogsa skal

iagttages under varetagelse af anden myndighedsudovelse.

De fleste rammebestemmelser svarer til de krav der i forvejen
hindhaves med deklarationerne. Dog ikke bestemmelsen om at
bebyggelseshojden ikke mé overstige 5 m og en maksimal bebyggel-

sesprocent pa 15.

Praksis er fremadrettet, at den samlede bygningshejde hindhaves i
forbindelse med landzoneadministrationen eller 1 byggesagsbehand-

lingen, efter konkret vurdering.

Bebyggelsesprocenten pd 15 hindhaves derimod ikke, da det ikke
vurderes rimeligt i forhold til deklarationens mere detaljerede og

velbegrundede krav om bebyggelse.
Landzoneadministration

Da omrédet ligger 1 landzone, vil udstykning, ny bebyggelse, @n-
dring i anvendelsen af bestaende bebyggelse, og endring i anvendel-
sen af ubebyggede arealer, kreve en landzonetilladelse efter planlo-
vens § 35, stk. 1. Der er dog en rakke undtagelser i planlovens §§
36-38.

Et af hovedformaélene med planlovens landzonebestemmelser er at
forhindre spredt og uplanlagt bebyggelse og anleg i det dbne land,

herunder at sikre, at opforelse af nye sommerhuse finder sted i om-
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rader, der er planlagt hertil.

Ved vurderingen af, om en landzonetilladelse bor meddeles, legges
der betydelig vegt pa den overordnede planlegning og pa omradets
landskabelige vardier. I vurderingen indgar tillige overvejelser om,

hvilken betydning afgerelsen kan fa for fremtidige, lignende sager.

Det konkrete omrade i Boderne er i kommuneplanen udlagt til
sommerhusbebyggelse, og det vil derfor vaere 1 overensstemmelse
med planlegningen at give landzonetilladelse til sommerhuse i om-

ridet.

Der kreves f.eks. landzonetilladelse ved nedrivning og genopferelse

af sommerhuse samt til tilbygning til eksisterende sommerhuse.

Nedrivning og genopforelse af sommerhus:

Ifolge Natur- og Miljoklagenavnets praksis kan der normalt gives
landzonetilladelse til opferelse af et nyt sommerhus til erstatning for
et xldre, som nedrives. Det er en forudsatning, at det eksisterende
sommerhus ikke er i sd ringe stand, at der reelt er tale om en verdi-

los ruin.

Det er endvidere en forudsatning i landzoneadministrationen, at det
nye sommerhus opfores med nogenlunde samme placering, storrel-
se og udformning som det cksisterende sommerhus. (Natur- og
Miljoklagenzvnets praksis fremgar bl.a. af Naturklagenzvnet Orien-
terer, nr. 483, juni 2009). Sterrelsen og eventuelt udformningen vil
dog afhznge af de konkrete landskabelige forhold. Baggrunden for
denne praksis er dermed at sikre, at det nye sommerhus zndrer de

bestidende forhold mindst muligt.

I Boderne sommerhusaftaleomrade vil genopforelse af nye som-
merhuse, op til de i deklarationerne beskrevne maximale storrelser,
normalt kunne tillades som vaerende i overensstemmelse med gzl-

dende praksis pa landzoneomradet.

Ved genopforelse af nye sommerhuse vil det endvidere blive sikret,
at bygningshejden pa maximalt 5 m bliver mélt fra den eksisterende
sokkelkote (jf. kommuneplanens rammebestemmelser). Dette sker
for at sikre, at det nye sommerhus ikke bliver vasentligt mere do-
minerende 1 landskabet end den eksisterende bebyggelse og samtidig

mindske nabogener.

Tilbygning til eksisterende sommerhuse

Ifelge Natur- og Miljoklagenaevnets praksis kan der normalt gives
landzonetilladelse til udvidelser af eksisterende mindre sommerhuse
ilandzone. Den ansogte storrelse afthenger af en konkret vurdering,

navnlig i forhold til de natur- og landskabelige forhold pa stedet.

Hidtil er udvidelser op til de i deklarationerne beskrevne maximale

storrelser tilladt som varende 1 overensstemmelse med praksis pd
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Bygningsreglementet.

landzoneomradet.

Kommuneplanens ramme om en maximal bygningshajde pa 5 m
kan ogsi her legges til grund ved det konkrete skon efter landzone-
bestemmelserne, da det som navnt ovenfor er planlegningsmassigt

velbegrundet.

Ved om- og tilbygninger til eksisterende sommerhus vil det ogsa her
blive sikret, at bygningshejden pa maximalt 5 m bliver malt fra den
eksisterende sokkelkote.

Opforelse af udhuse, overdaekkede terrasser og lignende min-
dre bygninger:

Ifolge planlovens § 306, stk. 1, nr. 7) krever opforelse af garager,
carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa hgjst 50 m?
ikke landzonetilladelse.

Da deklarationerne for sommerhusaftaleomridet kun tillader udhu-
se pa maximalt 20 m? og 30 m?, vil landzonebestemmelserne ikke
have betydning ved opforelse af udhuse 1 overensstemmelse med

deklarationerne.

Der gores dog opmarksom pa, at undtagelsen i planlovens § 306, stk.
1, nr. 7) ifelge Natur- og Miljoklagenavnet skal forstas sidan, at
bestemmelsen drejer sig om smabygninger, hvis de er fritliggende.
Hvis et udhus, garage, overdakket terrasse, eller lignende, integreres
i sommerhuset, vil det altsd kreve en landzonetilladelse uanset stor-

relsen.

Pa denne baggrund kan der ikke forventes landzonetilladelse til at
integrere udhuse eller andre mindre bygninger i selve sommerhuset,
hvis sommerhuset herved fremstar vasentligt storre end de maxi-

male bygningsstorrelser der gaelder i forhold til deklarationerne.

Et udhus eller lignende behover dog ikke vare helt fritliggende for
at vaere undtaget fra landzonetilladelse, idet det godt kan “pabygges”
sommerhuset. Det skal dog ske pa en sidan made, at det klart frem-

star som 2 forskellige bygningsdele.

Der er gennem tiden opstdet en praksis om at sommerhusarealet
kan tillegges udhusarealet helt eller delvist, som man kender det fra
fredningsdeklarationsomraderne ved f.eks. Dueodde. Dette vurde-

res konkret i det enkelte tilfzlde.

Nir der skal bygges et nyt sommerhus, opfores en tilbygning til
sommerhuset, opfores en hevet terrasse mere end 30 cm over ter-
reen eller en udestue, skal der soges om byggetilladelse efter byg-

ningsreglementet.

Udhuse og garager under 35 m? kan opfores uden tilladelse fra byg-
ningsreglementet. Overdekkede terrasser kraver heller ikke tilladel-

11
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Andre myndighedstilladelser

se efter bygningsreglementet.

I nogle tilfelde kan byggeriet kreve en landzonetilladelse efter plan-
lovens § 35. Byggetilladelsen ma i disse tilfeelde ikke vaere 1 strid
med de krav der stilles 1 landzonetilladelsen. Ligeledes kan en bygge-
tilladelse ikke vaere i strid med deklarationens bestemmelser, jf.

planlovens § 43.

1 forbindelse med byggetilladelsen ses der kun pa bygningens om-
fang og placering, dvs. hojder, afstand til skel og bygningens storrel-
se. De ovrige krav der stilles 1 bygningsreglementet sisom bygnin-
gens indretning, konstruktioner, brandforhold, indeklima og energi-
forbrug bliver ikke sagsbehandlet af kommunen, da det er ejers eget

ansvar at overholde dette.

Andre myndighedsomrader administreret af Center for Teknik
og Miljg:

Vej- og ferdselslovgivning

Bornholms Regionskommune er vejmyndighed i omradet.

Deklarationerne indeholder en rakke vejudleg som er udlagt i ma-

triklen og antages dermed godkendt af kommunalbestyrelsen.

Efter deklarationen kraever yderligere udleg af veje tilladelse fra

kommunalbestyrelsen.
Alle udlagte veje er omfattet af lov om private fzllesveje.

Der er ikke udlagt stier i omradet (en i deklarationerne vist sti syd
for matr. 101 ai er optaget i matriklen, men ikke omtalt i deklarati-

onsteksten).

Deklarationerne for omradet indeholder en faerdselsret for omradets
beboere og brugere henover grundene. Private ferdselsrettigheder

reguleres dog ikke med vejlovgivningen.
Fortidsminder

Den ostlige del af sommerhusaftaleomridet berores af 100 m for-
tidsmindebeskyttelseslinjer. 4-5 sommerhusgrunde er berort af be-

skyttelseslinjerne.

Efter naturbeskyttelsesloven ma der ikke, uden tilladelse, foretages

andringer 1 tilstanden inden fra 100 m fra beskyttede fortidsminder.

Dispensationsansegninger behandles af Bornholms Regionskom-

mune.
Myndighedsomrader administreret af andre myndigheder:
Fredskov

Omrédets fredskovsarealer fremgar af kortbilag 2. Omriadets som-

merhusgrunde berores ikke af fredningen. Sommerhusomradet

12
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Sagsgange

omfattes heller ikke af skovbyggelinjer.
Strandbeskyttelse

En del af omridet omfattes af 300 m strandbyggelinje jf. kortbilag
2. Den eksisterende sommerhusbebyggelse er friholdt, men enkelte
ejendomme begrenses ved at dele af grundene ikke kan bebygges.

Desuden er en del falles arealer og offentlige arealer omfattet.

Efter naturbeskyttelsesloven ma der ikke foretages endringer 1 til-
standen af strandbredder og af andre kyststraekninger omfattet af
strandbeskyttelse. Der ma ikke etableres hegn, placeres camping-

vogne eller lignende og der ma heller ikke foretages udstykning,

matrikulering eller arealoverforsel hvorved der fastlegges skel.

Dispensationsansegninger i forhold til strandbyggelinjer behandles i
dag af Kystdirektoratet.

Bornholms museum:

Efter museumslovens § 27 skal evt. fund i forbindelse med jordar-
bejder straks meldes til rigsantikvaren, der kan beslutte om arbejdet
skal indstilles indtil en nzermere undersogelse er foretaget. Rigsanti-

kvaren kan ligeledes kreve at der foretages forundersogelser.

En del af omridet ved Boderne er statsligt registreret som kultur-
arvsareal.: "Naturhavn og kystgravfelter fra jernalderen pa begge
sider af Laesa og Grodbyaens udleb. Imellem 4erne, taet ved kyst-
skreenten, fandtes 1 1821 endnu den nordlige halvdel af en ca. 28
meter lang @-V orienteret skibssetning fra yngre jernalder-
vikingetid - den storste som kendes fra Bornholm. I kystomradet
findes flere bopladser fra zldre og yngre stenalder samt de formo-
dede rester af det middelalderlige fiskerleje Boderne. Stenskoning og
anlaeg i tilknytning til skibssatningen er truede af senderplojning. 1
de ikke dyrkede omrader vil dybtliggende kulturlevn kunne beskadi-
ges i forbindelse med byggeaktiviteter.”

Efter kommuneplanens retningslinjer for kulturarvsarealer skal
nybyggeri og nye anleg inden for disse omrader lokaliseres ud fra en

seerlig hensyntagen til arkacologiske levn fra forhistorisk tid og mid-
delalder.

I tilfzeldet Boderne betyder det, at der skal vaere en skaerpet op-
mazrksomhed, nar der tillades opforelse af bebyggelse pa sommer-
husejendomme, der ligger inden for det registrerede kulturarvsom-

rade.

Det registrerede areal er vist pa kortbilag 2, og omfatter storre dele
af delomrade A samt det ostligst beliggende delomride C.

1) Ansoegninger om fysiske zndringer vedr. ejendomme omfattet af

deklarationerne skal godkendes i forhold til planlovens § 43.
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OM ADMINISTRATIONSGRUNDLAGET

Retlige forhold i gvrigt

Ansegninger der behandles omfatter bide byggeansogninger og

ansogninger i medfer af anden lovgivning.

Forst nar der foreligger godkendelse efter deklarationer kan en an-

sogning behandles i.f.t. anden lovgivning.

2) Hvis en ansegning vedrorer omrader eller anlag omfattet af lov-
givning der administreres af en statslig myndighed, skal tilladelser
herfra foreligge for sagen viderebehandles af kommunen ovrige

myndigheder.

3) Nar der foreligger godkendelse efter deklarationerne, og evt.
tilladelse fra statslig myndighed, behandles ansegninger efter anden
lovgivning, som administreres af Center for Teknik og Milje. Dette
vedrorer iser landzonetilladelse efter planlovens § 35, tilladelser
efter naturbeskyttelsesloven og tilladelser efter vejloven. Sddanne
andre tilladelser udarbejdes parallelt (koordineres typisk af landzo-

nesagsbehandleren, hvis der kraves landzonetilladelse).
Ved evt. horing af sager, hores grundejerforeningen ogsa.
4) Forst nar alle de ovenfor nxvnte tilladelser foreligger, kan der

udarbejdes byggetilladelse.

Ved nybygning eller ombygning skal de bebyggelsesregulerende
krav opfyldes i forhold til gaeldende deklarationer, regler for landzo-

neadministration, bygningsreglementet mm.

Lovlig bebyggelse opfort for 1976 kan opretholdes uaendret, selvom
de bebyggelseskrav der blev indfort med deklarationerne i 1976 ikke
er opfyldt.
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ADMINISTRATIVE RETNINGSLINIJER JF. DEKLARATIONER OG PLANLOV

Administrative retningslinjer for bebyggelse mm i sommerhusaftaleomradet Boderne, der partielt er omfattet
af deklarationer af 24. februar 1976 galdende for henholdsvis 101a (A)samt 36h og 37a (B). Med udgangs-
punkt i geldende deklarationer, planlovens § 43 samt Planlovens § 12 stk. 1 vedr. kommuneplanens rammebe-
stemmelser, administreres der efter folgende retningslinjer for Sommerhusaftaleomridet Boderne:

1. Formal

2. Omrade- og zonestatus

1.1

1.2

2.1.

2.2.

Formalet med dette regelsat er at tydeliggore de regler der ad-
ministreres efter 1 medfor af henholdsvis deklarationer og plan-
lovsbestemmelser.

Note: Regelsewttet udgor et administrativt grundlag i forbold til kommmune-
Planens rammebestemmelser, og de geldende deklarationer, der som nd-
gangspunkt respekteres i den ovrige myndighedsbebandling.

Planlovens regler for landzoneadministration, bygningsreglementet og anden
lovgivning geelder dog uandret, og kan f.eks. indebare yderligere krav til

anvendelse, bebyggelse mm.

Formalet med Sommerhusaftaleomradet Boderne: Omradet er
alene udlagt til sommerhusformaél i kommuneplanens ramme-

bestemmelser, og i de tinglyste deklarationer for omrédet.

Note: Deklarationerne fra 1976 indebolder ikke i ovrigt formalsbestem-
melser, men deklarationernes hensigter kan dog ndledes af indholdet og til-
vejebringelsen. Deklarationerne skulle formalisere og fastholde en bestiende
tilstand mbt. bebyggelse og natur, herunder fordeling af sommerbusgrunde
og ubebyggede fwllesarealer.

Defklarationerne sikrede opretholdelsen af omradets sommerhusbebyggelse.
Omrddet blev anerkendt som “’sommerhus-aftaleomrade i landzone” og

formaliseret som sddan i region- og kommuneplaniagningen.

Sommerhusaftalcomrddet Boderne afgraenses som vist pa kort-
bilag 1 og er underdelt i delomraderne A, B og C som vist pi
kortbilag nr. 1.

Sommerhusaftaleomridet omfatter nedenstiende matr. nr.:

Declomriade A (Deklaration A- arealer der indgar i tidl. matr.
101a, Aaker). Omridet omfatter folgende matr. nr.:

101 h, 1011, 101 k, 101 1, 101 m, 101 n, 101 o, 101 p, 101 g, 101
r, 101 s, 101 t, 101 u, 101 v, 101 x, 101 y, 101 2, 101 @, 101 o,
101 aa, 101 ab, 101 ac, 101 ad, 101 ae, 101 af, 101 ag, 101 ah,
101 a1, 101 ak, 101al, 101 am, 101 an, 101 ao, 101 ap, 101 aq,
101 ar, 101 as, 101 at, 101 au, 101 av, 101 ax, 101 ay, 101 az,
101 az, 101 ae, 101 ba, 101 bb, 101bc, 101 bd, 101 be, 101 bf,
101 bg, 101 bh, 101bi, 101 bk, 101 bl, 101 bp, 101 bq, alle i
ejetlavet Aaker, samt alle matrikler der efter den 1/1 2016 ud-

stykkes fra de navnte ejendomme.

Delomride B (Deklaration B - arealer der indgar 1 tidligere
matr. 36 h og 372). Omridet omfatter folgende matr. nr.:
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ADMINISTRATIVE RETNINGSLINIJER JF. DEKLARATIONER OG PLANLOV

3. Omradets anvendelse

4. Bebyggelsens omfang og
placering

2.3.

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

Del af 36 1, 36 s, 36 t, 36 u, 36 v, 36 x, 36 y, 36 z, 36 =, 36 @, 36
aa, 36 ab, 36 ac, 36 ad, 306 ae, 36 af, 36 ag, 36 ah, 30 ai, 36 ak, 36
al, 36 am, 36 am, 36 an, 36 ao, 36 ap, 36 aq, 36 ar, 36 as, 306 at,

36 au, 36 av, 36 ax, 306 ay, alle i ejerlavet Aaker, samt alle matrik-
ler der efter den 1/1 2016 udstykkes fra de nzevnte ejendomme.

Delomride C (Landzone der ikke omfattes af deklaration). Om-
radet omfatter folgende matr. nr.:

361,36 m, 36 n, 37 h, 37 q, del af 37 1 del af 101 b, 101 d, 101 e,
101 £, 101 g, 101 bo, 101 bm, 101 bz, del af 7000 c, alle i ejerla-
vet Aaker, samt alle matrikler der efter den 1/1 2016 udstykkes

fra de nevnte ejendomme.

Sommerhusaftalecomrddet omfatter alene arealer beliggende i

landzone

Delomrader A og B:

Sommerhusgrunde (Deklarationsomrider angivet med rod

farve i kortbilag 1) Omrdderne ma kun anvendes til sommer-
husformal med beboelse 1. april til 30. sept. og derudover kun
kortvarige ophold/feriecophold.

Note: Et fatal huse anvendes lovligt til helarsboligformal. Se desuden note
til 3.4.

Fallesarealer (Deklarationsomrider angivet med gron farve i
kortbilag 1) ma kun anvendes som fzllesarealer (for deklarati-
onsomradernes ejere og brugere). Der tillades kun falles for-

mal/rekreative formal og andre anvendelser tillades ikke.

Offentlige arealer (Deklarationsomrader angivet med gul farve i

kortbilag 1). Omfatter offentligt tilgeengelige strandarealer mm.
Delomrade C:

Ovrige arealer (Udenfor deklarationsomriderne): Sommerhus-
grunde udenfor deklarationsomraderne tillades anvendt til
sommerhusformal i landzone (jf. kommuneplanens rammer for
sommerhusaftaleomradet Boderne).

Note: I landzoneadministrationen er der ikke begransning i hvornar en fe-
riebolig bebos, sa lenge den kun anvendes til ferieformal og ikke anvendes
1l fast helarsbeboelse.

Praksis er dog, at der i afgrensede sommerhusomrader fan meddeles land-
gonetilladelse 1il helarsophold, svarende til de regler der galder for otinms-
ophold i sommerbusomrdder jf. planlovens § 41.

Sommerhusbebyggelse i Delomréider A og B:

Sommerhusbebyggelse kan kun etableres med én enkelt bo-
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4.2

43

44

4.5

lig/beboelse pa hver serskilt matrikuleret grund.

Bebyggelse mi ikke opfores med mere end én etage, uden ud-

nyttet tagetage.

Note: Praksis er, at der alene tillades indretning af hems. Tagterrasser til-
lades ikke.

1 deklarationsomride A tillades en enkelt bolig pa maks. 70 m?2

bebygget areal, samt et udhus pa maks. 20 m? bebygget areal.

Hver bolig ma ikke vaere under 35 m2.

Note 1: Bebygget areal
Prafksis er, at bygningsarealer kan tillades sammenlagt (sq udbusarealet
helt eller delvist tillwoges boligen), sa lenge det samlede bebyggede areal if-

ke overstiger det angivne. Arealet inkluderer ogsa carporte mm.

Note 2/ Tervasser:
Terrasser integreret i beboelsesbygninger (under samme tag som selve boli-

gen) indgar som ndgangspunkt ogsd i det samlede bebyggede areal.

Men der er derndover etableret en del pabyggede, overdmkkede terrasser i
Boderne, som er accepteret, dels fordi overdakkede terrasser ikfke indgar i
bebyggelsesarealet ift. bygningsreglementet, dels fordi de ikke kraver land-
gonetilladelse, nar de er pabygget husets gavle og facader.

Selvom sporgsmalet om pibyggede overdmkkede terrasser ikke adresseres
specifikt i deklarationerne, vurderes det, at deklarationernes definition af
bebyggelse godt kunne fortolkes mere snavert, og at overdakkede terrasser

pd den baggrund kunne opfattes som en del af boligens areal (set i lyset af

omrddet mieget smd sommerhusgrunde).

Men set i lyset af tidligere sager, tillades mindre overdmkkede terrasser fort-
sat. Disse retningslinjer definerer fremadrettet en praksis i landzoneadri-
nistrationen, hvor der tillades yderligere mafks. 20 n? overdakket terrasse

tilbygget pa husets gavle eller facader.

1 deklarationsomride A skal bygninger placeres mindst 5 m fra
midten af tilstodende veje og mindst 2,5 m fra naboskel (dog
kun 2 m fra tagudheng). Udhuse mm. kan dog placeres narme-

re skel, nir bygningsreglementet i ovrigt gor det muligt.

Note: I deklarationerne henvises til at bygningsreglementets kray vedr. be-
byggelsesplacering skal respekteres. Efter bygningsreglementet kan skure
mm. placeres i skel, ndr bygningens hojde ikke overstiger 2,5 m.

1 deklarationsomride B tillades en enkelt bolig pd maks. 90 m2
bebygget areal og et udhus pa maks. 30 m2 bebygget areal. Hver
bolig mé ikke vare under 35 m2.

Note: Der henvises til noter under 4.3, som ogsa gelder for deflarations-

omrdde B.
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4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

1 deklarationsomrade B skal bygninger placeres mindst 10 m fra

midten af tilstedende veje og 5 m fra naboskel (dog kun 4,5 m
fra tagudhaeng) Udhuse kan dog placeres narmere skel.

Note: Der henvises til noter under 4.4, som ogsa gelder for deklarations-

omrdde B.

Bebygoelse i ovriot:

- Maksimal taghaldning 55 ©.

- Maksimal facadehojde pa 2,8 m, malt fra hojeste terraen ved
bygning til skering mellem mur og tag (dog ikke gavltrekan-
ter).

- Maksimal bygningshejde: Ingen bestemmelse i deklarationer-

ne

Note (vedr. bygningshojde): Ifolge kommuneplanens rammebestenmelser
galder en matks. bygningshojde pa 5 m. Selvom bygningshojden ikke fast-
lagges i deklarationen skal kravet om maks. 5 m overboldes i landzone-
administrationen og i byggesagsbehandlingen. Bygningshojden og niveanpla-
net beregnes efter reglerne i bygningsreglementet, for hver bygning, eller for
hver bygningsdel.

Yderligere indskrankende bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser i geldende bygningsreglement, vedtegt eller lovgivning i ov-

rigt, skal respekteres.

Note: Det bemerkes, at der blandt disse myndighedskrav stilles krav om
landzonetilladelse 11l byggeri, der efter konkret vurdering kan medfore yder-
ligere skarpede krav, iser til bebyggelsens ndformning og placering.

Terrenregulering kraever tilladelse fra kommunalbestyrelsen

Note: Vurderes konkret i landzoneadministrationen, men praksis er, at

der maks. tillades +/- V2 m terranregulering i forbindelse med bebyggelse.

Anden bebyggelse pa fallesarealer og offentlige arealer (gronne

og gule deklarationsomrider i delomrade A og B):

Bebyggelse tillades kun i overensstemmelse med deklarationer-

ne

Note: Ansogninger vurderes konkret i landzoneadministrationen. 1 pa-
kommende tilfelde forudsettes desuden tilladelse i forhold til naturbeskyt-
telsesloven, jf. korthilag 2.

Sommerhusbebyggelse i Delomride C:

Sommerhusbebyggelse kan kun etableres med én enkelt bolig

pa hver sarskilt matrikuleret grund.

Note: [f. kommuneplanens generelle rammebestemmelser for sommerbusom-

rader
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5. Bebyggelsens ydre frem-
treeden

6. Hegning, skiltning, maste-
anlaag mm.

4.12

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.1.
6.2.

Kommuneplanens rammebestemmelser for omride S03 Bo-

derne:

- Bebyggelse mi ikke opfores med mere end én etage, uden ud-
nyttet tagetage.

- Der gaelder en maks. bebyggelsesprocent pd 15 %

- Der gaelder en maks. bygningshejde pa 5 m

Note: Jf. kommuneplanens generelle rammebestemmelser for sommerbusom-
rader samt rammer for sommerbusomrdde SO3 Boderne. Det bemarkes at
kommuneplanens rammebestemmelser respekteres i landzonesagsbebandlin-
gen, men at der bl.a. stilles kray om landzonetilladelse til byggeri, der efter
konkret vurdering kan medfore yderligere skarpede krav til bebyggelsens
omfang og placering, herunder placering i.f.t. skel

Bebyggelse i delomride A og B:

Ydre bygningssider skal fremstd i farver dannet af jordfarverne
(okker, terre di Sienna, umbra, engelskrod, italienskred, doden-
kop) eller hvidt, sort eller ved de navnte farvers blanding. Til
vinduer, dore og lignende mindre bygningsdele kan andre farver

anvendes.

Tagdakning skal vare udfert med farve som jordfarve, morke-
gré eller sort, eller de neevnte farvers blanding. Bygninger ma

ikke tagdeekkes med stré eller andet let antendeligt materiale.

Kvistvinduer og lignende tillades ikke i tagflader.

Note: Deklarationerne forhindrer kviste og lignende, men f.eks. ikke vin-
duer i tagflader eller gavle.

I landzonesagsbebandlingen tillades normalt kun vinduer i stuenivean og
evt. et mindre vinduer i gavlspids, svarende til hvad der almindeligyis fore-

kommer i omrddet.
Bebyggelse i delomrade C:

Ved ny bebyggelse og ombygninger, der er omfattet af krav om
landzonetilladelse, kan bebyggelsens fremtraeden fastlegges ef-

ter konkret vurdering.

Note: Bebyggelsesmuligheder vurderes konkret i forhold til omkringliggende
bebyggelse og landskab, si man sd vidt muligt undgar, at de bestiende for-
hold i omridet andrer karakter.

Sommerhusgrunde ma ikke hegnes.

Lzpladshegn kan etableres i form af naturligt forekommende
veekster, anbragt i tilknytning til og inden for 10 m fra beboel-
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7. Vej, sti og parkeringsfor-
hold

6.3.

6.4.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

sesbygning. Lahegnet md maks. omslutte et areal pd 100 m?21
delomride A, 200 m? i delomrade B.

Desuden tillades fast lepladshegn af tre, behandlet med trans-
parent trabeskyttelse (som Solignum), indtil 4 m fra beboelses-
bygning, med en maks. hojde pa 1,8 m.

Der er ikke beskrevne krav vedr. skilte og reklamer i Boderne.

Note: Klager over skiltning og reklamering behandles konkret efter natur-
beskyttelsesloven.

Telefonmaster og lignende ma ikke etableres. Flagstenger ma

maks. vere 6 m.

Der udlzegges veje som vist i kortbilag 1 (vist med brun farve i
deklarationskortene). Deklarationerne indeholder ikke udleg af

stier.

Note: De ved deklarationerne veje er udlagt som private fallesveje (efter lov
om private feellesveje). V ejbreddder og materialeanvendelse er ikke angivet i

deklarationerne.

Private fellesveje kan efter deklarationerne kun anvendes af
deklarationsomradernes beboere og andre sxtligt anforte bruge-

re.

Note: Vejene defineres i deklarationerne som falles privatveje. Private fe!-
lesveje er offentligt tilgeengelige, hvis ikke andet er oplyst (med skiltning).
Defklarationens adgangsbegransninger kan ikke handbaves efter planio-
vens [ 43 eller efter vejlovgivningen. Begransninger i fardsel kan evt. gen-
nemfores med hjemmel i feerdselsloven (af politimyndigheden).

Efter deklarationerne tillades kun etablering af yderligere veje,
dersom kommunalbestyrelsens tilladelse foreligger. Terrenregu-

lering tillades af hensyn til vejenes brugbarhed.

Note: Der forudsettes desuden tilladelse fra andre myndigheder, hvis det
aktuelle areal omfattes af regler i medfor af naturbeskyttelsesioven.

Al parkering af vogne af enhver art og af biler der i det ydre
adskiller sig vesentligt fra personbiler, er forbud pa eller uden
for grundene, med undtagelse af almindelig af- og palasning og
lignende. Parkering med campingvogne forudsatter kommu-

nalbestyrelsens tilladelse.

Note: Personbiler defineres normalt som koretgjer under 3500 kg. Der
findes ingen praksis for at kommunalbestyrelsen tillader parkering med
campingvogne, antocampere eller lign i omridet. Regler om parkering og
campering reguleres normalt efter fardselsloven og canpingreglementet (og
altsa ikke med planlovens §f 43).

Offentligt tilgaengelige parkeringsarealer tillades kun etableret i

overensstemmelse med deklaration A (indenfor areal angivet
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8. Ubebyggede arealer

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

som offentligt omrade).

Note: En allerede etableret p-plads er ikke ndvidet til det i deklarationen
anviste, da der forndsettes tilladelse i medfor af naturbeskyttelsesloven
(strandbeskyttelseslinge og fortidsmindebeskyttelsestinge).

Ubebyggede arealer i delomrade A og B

Pa sommerhusgrundene ma kun foretages spredt beplantning

med de pa stedet naturligt forekommende vaekstet.

1 delomride B skal karakteren af den eksisterende bevoksning
af selvgroet skov bevares, og hojtstammede traer ma kun fzl-

des inden for 10 m fra bebyggelsen

Fallesarealer og offentlige arealer: Der ma der ikke foretages

nogen endringer 1 den bestiende naturtilstand, medmindre det

er tilladt af de berorte myndigheder

1 feellesarealer og offentlige arealer er motorkersel, campering,

teltslagning, stojende radioanvendelse m.m. ikke tilladt.
Note: Adfeerdsregulerende regler kan normalt ikke handbaves efter plan-
lovens § 43. Trafikale gener og stojende adfeerd kan dog vere omfattet af

vejloven og miljoloven.

Offentlige arealer kan frit anvendes til badning og ophold.

Note: Der gores i deklarationerne opmerksom pa, at forsvaret har ret til

midlertidig afsperring m.m. i benbold il tinglyste servitutter.

Felles arealer: Beboere kan frit opholde sig pd omridernes

feelles arealer (gronne arealer i deklarationerne).

Terrenregulering md kun foretages efter kommunalbestyrelsens
tilladelse

Note: I landzoneadministrationen tillades normalt kun terrenregulering
+/- Ym.

Biltending og brug af udenders ildsteder er generelt ikke tilladt.

Note: Adfeerdsregulerende regler som disse kan ikke handbaves med plan-
lovens § 43. Der henvises bl.a. til "Bekendtgorelse om brandvarnsforan-
staltninger ved afbrending i det fri af halm, kvas, baveaffald og bal m.v.”

Deklarationerne indeholder sarlig feerdselsret forbeholdt bebo-
ere inden for deklarationernes omrade. Feerdselsretten indebze-

rer fri og uhindret ret for gdende over omradernes sommerhus-
grunde, dog ikke over arealer anvendt til bebyggelse eller arealer

afgreenset ved lehegn.

Note: Bestemmelsen angiver en privat adgangsret over privat grund som
ikke kan handhaves i medfor af plantovens § 43 (det bemarkes at dekla-
rationerne indeholder mulighed for at overdrage pataleretten, f.eks. vedr.
adgangsret, 1il grundejerforeningen, der sa har mulighed for at handbave
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9. Udstykning

10. Grundejerforening

11. Godkendelse

9.1.

9.2.
9.3.

9.4.

10.1.

bestemmelsen ved civilt sogsmiil).

Delomrade A og B: Eksisterende sommerhusgrunde er udstyk-

ket i overensstemmelse med deklarationerne (Der kan ikke ud-

stykkes yderligere grunde til bebyggelse).
Delomtide A: Sommerhusgrunde skal vaere mindst 400 m2.
Delomride B: Sommerhusgrunde skal vaere mindst 1000 m2.

Note: Enfkelte ndstykninger er i henhold til delarationerne tilladt selvom
de afviger fra deklarationens udstykningsbestemmelser, herunder bestem-
melser ift. skelafstande.

Deklarationerne forhindrer ikke derudover matrikelaendringer,

f.eks. arealoverforsler eller sammenlegninger.

Note: Der forudsettes godkendelse ift. deklarationen, men der kraves ikke

landzonetilladelse til arealoverforsler eller arealsammeniagninger.

Deklarationerne indeholdt ikke krav om medlemskab af grund-

ejerforening.

Note: Manglende medlemskab vil dog ikfke fritage ejere fra at bidrage til
vedligeholdelse af fwlles veje ete. ibt. vejloven

Disse administrative retningslinjer er godkendt med Teknik og Miljo-

udvalgets behandling dd.mm.4a
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KORTBILAG 1 - Boderne Sommerhusaftaleomrade
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KORTBILAG 2 - Fredninger og beskyttelseslinjer
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BILAG 3 - Deklarationerne
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Deklaration A
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Undertegnede Arne Munch,
legger herved for mig 0g efterfelgende ejere win fornmvnte ejendon
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Deklaration

-

-som ejer af matr.nr. 101 a, Aaker sogn, pé-

Telgende servitutter:

Il_‘f‘ll.
fzlles~

arealer.,

LEran
farve)

[

R npn
Difent-
1ligt a-
real.
Egui

%
fTarve)

Bawtlllimglezy © 00 ae0pyi
R T MATIRT

;. » hmu;& Ejaldskaw LS Kobarhive
- . et ..

AN

.fi/

Om de p& vedh=ftede kort med litra "A" viste fellezarealer
bestemies;

at erhvervsmmssig udnyttelse, bebyggelse, hvortil medregne
skure, kiosker, badenuse og lignende, terrsznzndringsr og
deling ved udsiykning og lignende ikke m& finde =ted,

at arealerne

at kun samlet mé& frastykkes matr.nr. 101 2 oz af-
hendes til en grundejerforening, der mindst md vere Aben for
ejere af matr.nr. 101 2 og 36 h, sast,, og Tor samtlize ejer
af parceller af matr.nr. 101 z og 36 &,

at terrmnendringer, der mitte anskes gennemfert af hensyn i
dempning af sandflugt, uanset foranstdende Torbud med terrzn
andringer, skal kunne foretages af ejeren af arealerne, sa-
fremt godkendelse indhentes fra Dornholms amtsrid og frad=
ninganzvnet for Bornholms amts fredningskreds,

at det skal vare ejere og brugere af matr.nr. 101 a, 101 b,
37 a og 36 L og parceller deraf og af sommerhuse vl disse
ejendomme tilladt Irit at gpholde sig pd arealerne,

- at campering, teltslagning og anvendelse af transyortable

o, aes. ingar
;xbevégqldﬁjptrp

IR

&

radicer forbydes,

of_at motorkersel forbydes, undfagen pd den del af fmlles-
arealerne "A", der pA& kortet tillige er mmrket "F", og som
n& anvendes til parkeringsplads.

Om det med litra "B" viste areal af matr.nr, 101 a, hviliet
areal grenser til "Dsterseen" og Gredby &4, bestemmes: -

at endringer i den bestiende tilstand, - ubevokset strand-
bred og hjelm— of grasbevoksede klitter og strandskrininger
samt skovbevokset dskrant m.m., -herunder erhvervsmmssiz ud-
nyttelse, sandhentning, bebyggelse, hvortil medregnes skure,
kkiosker, badehuse og lignende, terrmnsndringer og opdeling
ved udstykning og ligrende i mere end to matr.nr.’e, ikke mé
finde sted, bortset fra Aaker sogns beboeres sandhentning
til husbehov, :

at det skal vere offentligheden tilladt at opholde sig pd of
vade fra arealet. (Del bemmrkes, for on ordens skyld, at
herens byguingstjenestes rettigheder til afsperring p.m. i
henheld til tinglyste servitutbter, skal respelteres.)

at motorkersel, cawpering, teltslagning, anbr;ngel;e al fi-
skeredskabenr, DAdespil, hegn og anden afsparring og brug of
transportable radicer og &ben ild, herunder rygning, Iorby-
ang! gmdvanlizt ansvar tillades rygning dog pd den u-
mdbrad,

i
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al arvendet sial soges Mrautyitvel or overdropet vedorlag
Til det orfentlige (Aadkivieny lomaune oller ataten), of
det offentlige piiapger ol ouitouilningerne hermed ox aroejdet
med arealets renholdelse o vedligeholdelse,

at det umnset foranstiendc beutummelser skal vere 1illadt
Aakirkeby kommune eller sizlen sow ejor, at lade foretape
sddanne terranendringer opf alsperringer, som kommunen eller
staten med frednimgsnmvmets godkendelse mAtte finde rimeli-
ge af hensyn til demoning af sandflugt, '

o2 at det uanset foranstiende bestemmelser skal vere tillzat
for Aakirkeby kommune eller staten som gjer, at etavlere par-

_feringsplads, forkastning mod stranden-og teiletbymning, som

¥
Veije.,

farve)

1rD|r'1 D
IIDII.B‘
Sommerhus-
omrader,

(red fTar-

ve)

principilelt vist pd deklarationskortet med "Bn og red kontur,
0g foretage de derfor nedvendige terranendringer.

Der udlemgges private fwllesveje over matr.nr. 101 a, aom vist
pd deklarationskortet med brun forve. )

Ad disse veje skal dot vere nuverende og frembidige ejere
brugere af matr.nr. 101 a og %6 h, smst., og parceller ner
tilladt frit at fwmrdes.

Det skal uanset bestemmelcen om forbud med terrsnendringer. pi
arealerne mrk. "A" og "B vare tilladt at udfare de for veje-
nes brugbarhed nedvendige terrmncndringer pd de tilstedende
arcaler.

Andre veje kan udlmgges, dersom kommunalbestyrelsens podken—
delse foreligger.

og
al

Veje, der naturlight er beliggende smmmen med fellesarealerne
"A", kan frastykkes sammen med fxllesarealerne.

Det med litra D.1 viste areal skal udstykkes i forbindelse
wed fornyelse af lejemil eller salg og senest inden 10 Ar.

Det med litra D.2 viste areal kan udstykkes i tre grunde.

For udstykning, grundenes anvendelse og bebyggelse gzlder i-
evrigt folgende bestemmelser:

a) Grunde skal udstykkes i prineciplel overensstemmelse ned den
P& deklarationckortet viste udstykningsplan, - med ot net-
tojordtilliggende pd mindst 400 m2, og med skel, boriset
fra vejskel, ikke nmruere end 2,50 m fra bygninger, eller
2,00 m fra tagudheng og lignende mindre bygningsdele. Skel
kan placeres nmrmere ved udhuse. .

b) ?ﬁ'grundene m& kun forefindes eller opferes bebyggelse, der

alene anvendes 1il beboelse (natophold) i tidsruwmmet l.april
~ 30.septenber og uden for dectte tidsrum til kortvarige fe-
riecophold, weekends og lignende. P4 grund nr. 17 tillades
kiloskvirksomhed,

c) P& hver smrskilt matrikuleret grund mA kun forefindes eller
opferes én enkelt beboelse med ikke over 70 m2 bebygget are-
al, samt et udhus med ikke over 20 mZ bebygget areal,

Der m& ikke genopferes eller opferes beboelse med under 35 m2
bebygpet areal, _ _ L

P& grund nr. 17 tillades kioskvirksomhed i tilsvarende be-
byegelse 1 stedet for belLoelse.

Hestemmelsen i forste punlcbwn skal ikke wvare til hinder for,
at den eksisterende bobygselse pid grund nr. 9 og 10 bevares,

=

men bestemmelcoen skal overholdes ved evi. ombygning..
d) Telefonmanter o lirnende wd ikke ctableres. Flagstenger md

>

ikke ovevstipge en hejde nf & m.
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1)

m)

n)
A

Urundene i Jkue b

Implagl;lu:;;;n Ean ctableres fori ol levendse hern a2 de
natur}igt iorekommends woikstor, dor soal uvbﬂfypmr i u i

iy v loxeko: ; : ! T oaAul anbringec wind o
tillmytning il oy inden for 10 m fro beboelzesbyrming, of sam—
. VA deme i By S TR b PYEnAng, 6f samn
:en med dn?q? ;udeflguLe_tb dboebysret areal pd nsist 100wy, D2
rundene md ieveigt kun forvetages spreat beplantning ned ¢o La

stedet naturligt lorekeomiicrdde vimlkoter,

Lapladuhegn kan tillige eiublores fuwdtil 4 m fra beb i
ning i form afl 7Tast hegn.al selignumbchandlet trever
md overstige en hejde af 1.50 m,

BiAltmnding og benyttelse af udenders ildateder foroydes,

ools
ke, d

By
an ildce

Al parkering af vogne af dénhver art og af bilér, der 1 det vdre
adskiller sig vesentligt Lra personbiler, er forboat od eller
uden for grundene, med undtagelse af almindelip af- op pilzanin
0Z lignende. Farkering i det frie af campingvogne pd sller uden
for grundene kan kui ske med kommunalbestyrelsens tilladelze.

Fri og uhindret fmrdselsret for gdende over grundene uden for

de under punkt e} nmvnte arealer mellem lapladshegn og bebygoel-
se skal vere tilladt for ejere og brugere af parceller af og som—
merhuse p& parceller af matr.nr. 101 a, 36 k, 37 a-og 101 b.

Ved fremtidig bebyggelse, inclusive til- og ombygning og udhuse,
samt ved vedligeholdelsesarbejder (maling og kalkning n.v.) skal
tillige efterfelgende under k, 1, m oz n anferte bestemmelser o
verholdes.

Bygninger skal holdes nindst 5 m fra midten af den eller de 1il-
stedende veje, og 2,50 m fra naboskel og omrddets begrznsning,
Tor sévidt eén mindre afstand ikke er tilladt ved bygningsregle-
mentets bestemmelser om garager, udhuse, skure o.l. mindre byz-
ninger. Tagudhmng kan placeres 0.50 m nzrmere veje og naboskel
end Tforan angivet.

Dygpninger mi ikke opferes med mere,end een etage uden udnytiet
tagetage uden kvistvinduer og lignende og ikke gives en hsjde
cver 2,8 m regnet fra hejeste terren ved bygning til den linie,
hvor yderveg og tagflade medes (boriset fra grvltrekanterg.
Tagets vinkel med det vandrette plan md ilkke overstige 557,
Terrenregulering mid kun foretages efter skriftlig tilladeise

| Ira koumunalbestyrelsen,

Bygninger mi iicke forsynes med tage al strd eller andet lige
sé let antendeligt materiale,

Tdre bygningssider skal frentrmde i farver dannet af Jordiarver-
ne (okker, terra di sienna, umbra, engelskrodt, italienskrzdt,
dodenkop) eller hvidt, sort eller ved de nzvnie farvers blan-~
éing. Til dere, vinduesrcmmer og lignende mindre bygningsdele

er ogsd andre farver tilladt.

Tagdelmingsfarcve skal vere dannet af jordTarverns eller merke-
gri eller zort eller ved de nmvnte farvers blanding.

Tderligere indskrsnkende bestemmelser om retten til bebysgelse 1 @e:/den
til enhver tid geldende bysningsreglement/bygningsvedtagt og lovzivningen
i det nele tzget skal renpekieres uanset forannevnie bestemmelser,

Denne deklaration wegmres tinglyst péd mair.nr, 101 a, Aaker sogn. .
Med henesyn til pantehmitelsger, servitutter og andre byrder henvises til
giendommens ovlad 1 tingbogen.

Pitaleret tilkommer Askirkehy kommunulbestyrelse og Bornholms amisrad.

Kommunalbestyrelsen og Dornholms amtaréd kan begre eller hvar-§or sig,
helt eller delvis, delesere pfitaleretten til en grundejerforening og kan
til enhver tid tilbagekalde en shAdan delegation.
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Deklaration B

- §r T m e e

Aaker sogn,

cilee i de senderjydshe ands

i \\de!e;bd* og bl. ! tingbagen, Kobers bopai:
e e Sfera. segn STEMPELMARKE
Gade og hus nr.: Renno Anmelder: -
23 GVLOi
YT RN A LANDINSPEKTEIR
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1758 DBU ﬁ.!) DG ﬁ[lSﬂ " JERMBANEVEI 1 . TLF.I::EBS}E?m?g
fropee e . 3700 RONNE
cadintiie GuGe

% Deklaration

Undertegnede Knud Munch, som ejer af matr.nr. 36 h og 37 a, Aaker sogn,

Pélwgger herved for mig ofg efterfelgende ejere min fornevnte &jendom
felgende servitutter:

AT, Om de p& vedhxftede kort med litra “A" viste fmlle alexr

Falles— bestemmes:

arealer.
§ (gren

at @&ndring 1 den besthende tilstand, - selvgroet skov D% fyr
Ay farve) o

retresbeplantning- herunder erhvervsmm351g udnyttelee, orte
set fra vedllgeholdel e af skovdrift), bebygmelse, hvortil .
medregnes skure, kiosker og lignende, terrsnmndringer og cp-
deling wved uﬁstyknlnn og ligrnende ikke md finde sted,

at de p& omrédet voksende haejtstammede trmer ikke md faldes
uden forud indhentet tilladelse fra ministeriets al‘synsfe—
rende med de private skove i1 Bornholms amt,

at arealerne: kun samlet mé& frastyldces metr.nr, 36 L og af-
hendes til en grundejerforening, der mindst m& vare iben Tor
ejere af matr.nr. 36 h og 101 g, smst., og for samitlige eje-
re af parceller af matr.nr. 36 h og 101 a,

at det skal ware ejere og brugere ar mair.nr. Jé =, J? 2,
101 a og 101 b og parceller deraf og af sommerhuse pd disse
ejendomme tilladt Zrit at opholde sig pd arealerne,

oz at motorkersel, campering, teltslagning, brug af ild af
enhver slags og anvendelse af transporiable radicer forbydes

ngt, - Om det med litra "B" wviste areal af matr.nr. 36 h, hvilket
] - Offent- areal grenser til "@sterssen", bestemmes:
Cligt a- '
real.
gul
farve)

at #ndringer i den bestdende tilstand, - ubevokset strand-
bred, hjeim- og gresbevoksede strandskrianinger og spredt
skovbevoksning-, herunder erhvervsmessig udnyttelse, sand-
*  hentning, bebyggelse, hvortil medregnes skure, kiocsker, ba-
© dehuse og lignende, terrsnsndringer og opdeling ved udstyl-
ning og lignende, ikke md finde sted,

at det skal vere offentligheden tilladt at opholde sig pi
og bade fra arealet, {(det bemerkes for en ordens shyld, at
herens bygningstjenestes rettighader til afsparying m.m, i
henhold til tinglyste serwvitutter, skal re»pekteres},

at motorkersel campering, teltvlagnlng, apbrlngelse af fi-
Skerciskaber, bédeupil hegn og anden afsperring og brug af
transunrtdble radicer og ADeu ild, herunder rygning, forby-
Ges, Under sadvanligt ansvar tillades rygning dog pd den
ubevokeede strandbred,

vn@t arealet skal ssges [fras tylkket og overdraget veder xdﬁﬁl?iF

:Fﬁgzﬂrget offentlige (Askirkeby kommune eller staten), sairemt
troffentlige pdtager cig omkosiningerne hermed og arbsj-
t med arealets renholdelse og vedligeholdelse,

Destillinge
furmislar '

S Tyt il A7 (05, Kebwnharn
B, fony, SYob- &1- b~ 19Fb.
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Tores

farve)

L] ;
cmmerhus-

omrader.
red

farve)

Om de med Litpa "OV vicle nrealer af matr.nr. 37 a, Svilke

darealer bestAr af to ledder, der grenser til “Bsterggen"l
Estemmes:

2t ®ndringer i den bestdende tilstand, -uvevoksst strand-
red, grmsbevekset strandskrﬁning og beveksel Abred, - hene

under erhvervsmessig udnyttelse, sandhentning, vebyggelse, -

‘hwvortil medregnes badehuse oy lignende-, og opdeling ved

udstykning og. lignende, ikke ma finde sted,

al det skal wvere offertiighoden tilladt at orholde sig pa.
0g bade fra arealet, ’

at motorkersel, campering, teltslagning, anbringelse af fi-
Skeredskaber, bédespil, "hegn og anden alsperring og brug af
lransportable radiocer forbydes,

&l arealet skal seges frastyliet 0z overdraget vederlagafrit
til det offentlige (Aakirkeby kommune eller staten), sifremt
det offentlige pdtager sig omkostningerne hermed og arbejdet
med arsalets renholdelse og vedligeholdelse,

Der udlmgges private f=llesveje over matr.ar. 36 h, som wvist
P4 deklarationskortet umed brun farve.

44 disse veje skal det wvmre nuvmrende og fremtidige ejere og
brugere af matr.nr. 36 h og 101 & og parceller heraf tilladt
frit at fzrdes. ' -

Det skal uanset bestemmelsen om forbud mod terrensndringer
P& fxllesarealerne mrk. "A" vere tilladt at udfere de for
vejenes brugbarhed nodvendige terranendringer p& de tilsta-
dende fzllesarealer. o

Andre veje kan udlzgges, dersom kommﬁnalbestyrelsené godken-~
delse foreligger. : :

Der udlzgges private fellesveje over matr.nr. 37 a, som vist
ok deklarationskertet med brun farve. ad digse veje skal dst
vere tilladt nuverende- og fremtidige ejere af matr.nr. 37 a
og matr.nr, 37 h, smst., samt brugere af hawneanlmgget "Bo-
derne Havwn" fri%t at fardes, - -

Veje, der naturligt er beliggende sammen med fmllesarealerne
"A" eller arealet "C", kan frastykkes semmen med disse.

Det meé litra "D".1 viste areal skal udstykkes i forbindelse
med fornyelse af lejemdl eller salg og senest inden 10 &r.

Det med litra "D".2 viste areal kan udstykkes i fire grunde.
For uistykning, grundenes anvendelse og bebyggelse gmlder i

evrigt felgende bestenmelser:

a) Grunde skal udstykkes i principiel overensstemmelse med
den pé& deklerationslortel viste wdstylmingsplan, - med et
nettojordtilliggende pd mindst 1000 m2, og med skel,bort-
set fra vejskel, ikke nmrmere end 5 m fra bygninger, eller
4.50 m fra tagudheng og lignende mindre bDyguingsdele,
Bestemnelsen skal ikke vere til hinder for, at der placeres
nyt-skel mellem de existerende som@erhuse_pé grundene nr.
66 og 67 i en mindsteafstand pi 2,50 nm..

Bestemmelscn skal ej heller wvere til -hindex for, at der i
h.t. lovgivningen opnds dispensation for placeringen af det
existerende hus pd grund nr. 7Ti. '

b} P4 grundene m& kun forefindes elier opferes bebygzgelse, der
alene anvendes til beboslse (natophold) i tidsrwmmet 1.
april - 30.szeptember og uden for detts tidsrum til koriva-

rige ferieonhold, weekends og lignends.
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o)

d)

.e}

k)

1)

P hver serskilt matrikulere- Iomd ; Ui

Sl wivrlialeret grund md kun forefindes eller on-
feres €n enkelt beboelse med ikke aver 90 m2 bebygget areal sast
et udhus med ikke over 30 m? bebygret areal.. - -

" Der md ikke genapfﬂreﬂ_elier opferes beboelse med under 35 m?

bebygpget areal.

Telefonmaster og lisnende wi ilkke etableres. Flagstenger mé ik-
ke overstige en hajde at 6 m. '

Grundene mi ikke hegnes,

Izpladshegn kan etaﬁlercsﬂi form af levende hegn af de pd otea-
det naturligt forekommende vmlicter, der skal anbringes i umid-
delbar tilknytning til og inden for 10 m fra beboelsesbygning,

of sanmen med denne indeslutie et ubebypget areal pi hsjst 200 w2,
P4 grundene md ievrigt kun foretages spredt beplantning med de

pd stedet naturligt forekcrmende wvamkster.

Laplaﬁshegn.kan tillige etableres indtil 4 m fra behoelseshys-
ning i Tform af fast hegn af solignumbshandlet treverk, der ikke

‘mi overstige en hejde af 1.80 m.

Karakteren af den existerende bevolksning - selﬁgroet skov og
fyrretresbeplantning - skal stedse bevares. Hojtstammede trmer
md kun fmeldes inden for 10 m fra bebyggelsen.

Baltznding og benyttelse af udenders ildsteder forbydes.

Al parkering af vogne af enhver art og af biler, der i det ydire
adskiller slg vmsentligt fra personbiler, er forbudt pd sller
uden for grundene, med undtagelse af almindelig af- og pilssning
og lignende. Parkering 1 det frie af campingvogne pi eller uden
for grundene kan kun ske med kommunalbestyrelsens tilladelse.
Fri og uhindret ferdselsret for glende over grundeme uden for de

under punkt e) nmvnte arealer mellem lwpladshegn og bebyggelse
skal vere tilladt for ejere og brugere af parceller af og sommer-

‘huse pd parceller af matr.nr. 36 h, 37 a, 101 a2 og 101 b.~

Ved fremtidig bebyggelse, inclusive til- og ombygning og udhuse,
sam? ved vedligeholdelsesarbejder (maling oz kalkning m.v.

skal tillige efterfelgende under k, 1, m og n anforte bestem-
melser overholdes. : :

Bygninzer skal holdes mindst 10 m fra midten af den eller de
tilstedende veje, og 5 m fra naboskel og omrddets begrensning,
Tor s& vidt en mindre afetand illke er tilladt ved bygningsreg-
lementets bestcmmelser. om garager, udhuse, skure o. 1. mindre
tyaninger. Tagudheng kan placeres 0.50 m nermere veje og nabo-

-ckel end foran angivet. -

Bygninger m& ikke opferes med mere end ecen etage med udnyttetl
tagetage uden kvistvinduer og lignende og ikke gives en hejde

~over 2.8 m regnet fra hejeste terrsn ved bygning til den linie,

m)

n)

hvor yderwveg og tagflade medes (bortset fra gavitrekanter).
Tagets vinkel med det vandrette plan md ikke overstige 55 . Ter-

‘renreguleringer mh kun forstages efter skriftlig tilladelse fra

kommunalbestyrelsen.

Bygninger mi ikke forsynes med tage af strd& eller andet lige s&
let antendeligt materiale,

Tdre bygningosider skal fremtrede 1 farver dannet af jordfar-
verne (okker, terra di sienna, umbra, engelskredt, italiensk-

rodt, dedenkop) eller hvidt, sort eller ved de nmvnie farvers

nlanding. 7il dere, vinduesrammer of lignende mindre bygnings-
dele ey ogzsd andre farver tilladt.

Tazdminingafarve skal vere dannet af jordfarverne eller merke-
grd eller sort eller ved de navnte farvers blanding.
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o Tderdigere indskrenkende busbeinelser om retien il bebyggelse 1 det/
den 811 enhver tid gwldende bygningsreglement/ bysmingsvedimgt op lov-
givaingen i1 det hele taget okal respekieres uanzet forannsvnte bestemn—
neloer. ‘ i

Denne deklaration begeres tinglyst p&_ matr.nr. 36 h og 37 a, Aaker
SOgn. o SR '

Med hensyn til pantehaéftelas'er, servitutter og andre byrder henvises
til ejendommens blad i tingbogen.

Pitaleret tilkommer Ackirkeby kommunalbestyrelse og Bornholms amtsrid.
Kommunalbestyrelsen og Bormholms amtsridd ken begge eller hver for 5ig,
helt eller delvis, delegere pitaleretten til en grunde jerforening og
~kan til enhver tid tilbagekalde en sfidan delegation.

YT 457

Aaker, den .../ 0% 0000

Som ejer af matr.nr. 36 h og 37 a: /M%{%"
- - (ATAerd Mericssg )

Til vitterlighed om dateringens rigtighed og underskrifitens asgihed:

-

Navn: *".:ﬂ'."*."‘;’?“]'fl-'.: l-iavn: I‘!.“—S. CHECEE R R I B I )
Stilling: TR stinting: LA, L.

bt teetyy

Adresse: ....ecee &, . vuv.s Adresse: ..’ﬁ?’.”f’!fv..........

. Indfert 1 &sgbogen far rettan
i Renne den

2 4 FEB. 1976
LYS '_r_"

Deklarationskort
vedrprende

rmalrro 364 372 og /07 & Bsterasert
Aaker sogrt

Sender Aerred

; F V4 it Besterninelaerne for A B Diog D2ar N
Borritholms am 10¢ % ar- eFiigiricte fr de T ioraremete ’ e
Vdfmrdiget i dacarrbar 1975 af bestemmalaer for ANBGH oy @) or 36 % SN
DA G
ML
LANDINSPEKTOR AUGUST OLESEN \\
1 %000 fandenapeReasT  jembanevej 1 - 3700 Renne  TIf. (03) 951878 Tnr 196%-66
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